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PHONG QUAN LY PO THI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
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V/v huéng dén, trién khai thuc hién xay Hué,, ngay 30 thang O ndm 2024
dung nha & riéng 1€ tai khu vuc phuong
Huong Vinh.

Kinh gui: UBND phuong Huong Vinh.

Phong Quan ly D6 thi nhén dugc cong vin s 649/UBND-DPC ngay
15/10/2024 cua UBND phuong Huong Vinh vé viéc phbi hop véi UBND phudng
tuyén truyén Luat dit dai 2024. Qua ra soat quy hoach, quy dinh Ludt Xay dung
va c4c quan ly xay dung c6 lién quan; Phong Quan ly D6 thi co y kién nhu sau:

Cin cit Khoan 1 Pidu 89 Luat Xay dung 2014 dugc stra d6i bd sung mét sb
diéu tai Khoan 30 Piéu 1 Luat Xay dung 2020, quy dinh: “Cong trinh xdy dung
phdi ¢é gidy phép xdy dung do co quan nha nuée ¢ thdm quyén cdp cho chi dau
tw theo quy dinh ciia Ludt nay, trir cdc truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu nay”.

Theo do, trudc khi khéi cong xéy dyng cong trinh nha & riéng lé chu dau tur
pha1 c6 Gidy phép xay dung ctia cap co thAm quyén, thanh phén hd so dé nghi clp
gidy phép xay dung, bao gom: “Mot trong nhiing gidy to chirng minh quyén s
dung dit theo quy dinh cia phdp ludt vé dat dai”.

1. Trudng hop dwge mién cip Gidy phép xay dung:

DPéi véi truong hop khong phai xin gidy phép xdy dung (mién cap Gidy
phép xay dung): “Truong hop cong trinh sira chita, cdi tao bén trong cong trinh
hodc cong trinh sita chita, cdi tao mdt ngodi khéng tiép gidp véi duong z‘rong do
thi c6 yéu cau vé quan Iy kién tric theo quy dinh cia co quan nha nudc cé tham
quyén; ndi dung sika chita, cdi tao khong lam thay doi cong ning sit dung, khong
lam dnh hudng dén an toan két cdu chiu luc cia cong trinh, phu hop voi quy
hoach xdy dung da dwoc co quan nha mede cé tham quyén phé duyét, yéu cau vé
an toan phong, chéng chdy, né va bdo vé moi truong”.

2. Mirc xwr phat déi véi trwong hop nha & riéng 18 sai Gidy phép hoic
khéng c6 Gidy phép xdy dwng:
_ Cén cu theo Diéu 16 Nghi dinh 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022, quy dinh
vé vi pham trat ty xdy dung; cu thé nhu sau:

- Xu phat hanh vi t6 chitc thi cong xay dung cong trinh khong che chin
hodic ¢4 che chin nhung dé roi vai vat lidu xdy dung xubng céc khu vuc Xung
quanh hozc dé vt liéu xay dung khong ding noi quy dinh nhu sau: “Phat tién tir
3.000.000 déng dén 5.000.000 dong doi v6i xdy dung nha o riéng lé hodc cong
trinh xdy dung khac”. (Piém a Khoan 1 Piéu 16 Ngh1 dinh 16/2022/ND-CP)

- Xir phat déi véi hanh vi khéng cong khai gidy phép xay dung tai dia diém
thi cong x4y dyng trong sudt qua trinh thi cong nhu sau: “Phat tién tir 5.000.000
dong dén 10.000.000 dong doi véi xdy dung nha & riéng 16 (Piém a Khoan 2
Diéu 16 Nghij dinh 16/2022/ND-CP)




- X phat d6i v6i hanh vi khéng thyc hién thu tuc dé diéu chinh, gia han
glay phép xay dung nhu sau: “Phat tién tir 15.000.000 dong dén 20.000.000 dong
doi véi xdy dunmg nha ¢ riéng 16°. (Diém a Khoan 3 Piéu 16 Nghi dinh

16/2022/ND-CP)

- Xt phat d6i v6i hanh vi t6 chirc thi cong x@y dung cong trinh sai ndi dung
gidy phép xay dung duogc cip dbi véi trudng hop cip phép sira chira, cai tao, di doi
cong trinh va gidy phép xay dung c6 thoi han nhu sau: “Phat tién tir 15.000.000
dong dén 20.000.000 dong déi véi xdy dung nha & riéng 16, (Diém a Khoan 4
Piéu 16 Nghi dinh 16/2022/ND-CP)

- Xt phat d6i v6i hanh vi t6 chirc thi cong xay dung cong trinh sai ndi dung
gidy phép xdy dyng dugc cép dbi voi truong hop cap gidy phép xay dung méi nhu
sau: “Phat tién tir 30.000.000 dong dén 40.000.000 dong doi véi xdy dung nha ¢
riéng 18”. (Diém a Khoan 6 Diéu 16 Nghi dinh 16/2022/ND-CP)

- Xir phat d6i v6i hanh vi t6 chirc thi cong xay dyng cdng trinh khong c6
glay phép xéy dung ma theo quy dinh phai c6 gidy phép xay dung nhu sau: “Phat
tien tir 60.000.000 dong dén 80.000.000 dong doi véi xdy dung nha & riéng le”.
(Piém a Khoan 7 Pidu 16 Nghi dinh 16/2022/ND-CP)

- X phat d6i v6i hanh vi xay dung khong ding quy hoach xéy dung, quy
hoach d6 thj dugc duyét nhu sau: “Phat tién tir 80.000.000 déng dén 100.000.000
dong déi véi xdy dung nha & riéng 167, (Piém a Khoan 9 Pidu 16 Nghi dinh
16/2022/ND-CP)

- Xur phat d6i v6i hanh vi xdy dyng coi néi, 14n chiém dién tich, 14n chiém
khoéng gian dang dugc quan ly, sit dung hop phap cia t6 chic, ca nhén khac hodc
cua khulvuc cong cong, khu vyc st dyng chung nhu sau: “Phat tién tir 80.000.000
dong dén 100.000.000 dong doi voi xdy dung nha & riéng 1€”. (Diém a Khoan 10
Diéu 16 Nghi dinh 16/2022/ND-CP)

* Luu y: Muc phat tién néu trén 1a mirc phat 4p dung déi véi td chire. Pbi
v6i cung mot hanh vi vi pham hanh chinh thi mirc phat tién dbi véi ca nhan bing
1/2 muc phat tién dbi vé6i t chirc (Diém ¢ khodn 3 Diéu 4 Nghi dinh 16/2022/ND-
CP).

3. Piéu kién cap Gidy phép xay dung ddi véi nha & riéng 18.

Cian ctr Pidu 93 Luat Xay dung 2014, Piém a Khoan 3 Piéu 39 Luat Klén
tric 2019 va Khoan 32 Piéu 1 Luat X4y dung sira dbi 2020 quy dinh diéu kién cip
gidy phép xay dung ddi véi nha & riéng 1é nhu sau:

+ Phu hop v6i muc dich st dung dét theo quy dinh cua phép luét vé dat dai
va quy ché quan Iy kién tric dugc co quan nha nuée c6 thim quyén ban hanh;

+ Béo dam an toan cho cong trinh, cdng trinh lan cén va yéu cdu vé bao vé
mdi trudng, phong, chdng chay, no; bao dam an toan ha tang k§ thuat, hanh lang
bao vé cong trinh thiy loi, dé diéu, ning luong, giao thong, khu di san vén héa, di
tich lich st - van héa; bao dam khoang cach an toan dén céng trinh d& chay, nd,
doc hai va céng trinh quan trong c6 lién quan dén quéc phong, an ninh;

Poi véi cap Glay phép xay dung c6 thoi han:




- C#n cir Diéu 94 Luat Xay dung 2014 dugc sta @i bsi Khoan 33 Diéu
1 Luat Xay dung sua dbi 2020 quy dinh didu kién cép gidy phép xay dung c6 thoi
han nhu sau:

+ Thudc khu vyc c6 quy hoach phén khu xay dung, quy hoach phén khu xay
dung khu chirc nang hogc quy hoach chi tiét, quy hoach chi tiét xay dung khu
chuc néng dd dugc co quan nha nude co thdm quyen phé duyét, cong bb nhung
chua thyc hién va chua ¢é quyét dinh thu hdi dét cia co quan nha nuéc cd thAm
quyén;

+ Phut hop v6i myc dich sir dung d4t duge x4c dinh tai gidy t& hop phép vé
dAt dai cua nguoi dé nghi cap gidy phép xay dyng c6 thoi han;

- Truong hop khéng dam bao diéu kién dé cdp gidy phep xay dwng co thoi
han: Thua d4t theo quy hoach dugc phé duyét ma thuoc 10 gidi dat giao thong (mo
dwong quy hoach) la khong dam bao didu kién dé cap gidy phép xay dung c6 thoi
han ma chi cAp gidy phép xay dung c6 thoi han 8 stra chita, cai tao khi chu dau
tu c6 Gidy to chiig nhén minh tai san trén dét (Piéu 94 Ludt Xay dung 2014 sua
déi boi khodn 33 diéu 1 Ludt Xdy dung 2020 quy dinh tai diém a khodn 1 va
khoan 5).

- Vé quy mé cong trinh, nha & riéng 1é cap phép xdy dung cd thoi han:
Theo Quyet dinh sb 44/2023/Qb-UBND ngdy 10/8/2023 cia UBND tinh

Quy dinh mot s6 ndi dung vé cip gidy phép xdy dung trén dia ban tinh Thira Thién
Hué; cu thé nhu sau:

“ Cong trinh, nha o riéng lé xdy dung mai dugc cap glay phép xdy dung co
thoi han c6 chiéu cao t6i da la 02 tang (khong co tang ham, tang bdn hdm), tong
chiéu cao cong trinh khéng qud 10 m va tong dién tich san xdy dung khong qud
160 m2.

Déi véi truong hop siea chita, cdi tao ¢é quy mé hién trang Ién hon quy mo
xdc dinh néu trén thi dugc sia chita, cdi tgo giit nguyén trang (khong tang quy
mé. dién tich xdy dung, tong dién tich san, chiéu cao, s6 tang).

- Thoi han ton tai cong trinh dwoc cap gidy phép xdy dung co thoi han:

Cong trinh duoc cap gzay phép xdy dung cd thoi han duoc, ton tai cho dén khi c6

quyét dinh thu héi dat ciia co quan Nha nuée ¢ tham quyen Hét thoi han ton tai

cia cong trinh hodc Nha nudce gidi phong mdt bang de thwc hién quy hoach thi

Chii dau tw phai ty phd dé toan by cong trinh duoc cdp gzay phép xdy dung co

thoi han, néu khéng tw phd do thi bi cuong ché va Chii dau tw phdi chiu moi chi
phi cho viéc thuc hién cudong ché”.

4. Thanh phan hd SO dé nghi cap Gidy phép xdy dung nha 0’ riéng 18.

Don d& nghi cip gidy phép xay dung theo quy dinh tai M3u s6 01 Phu luc II
Nghi dinh 15/2021/Nb- CP ngay 3/3/2021 ctia Chinh phu. Riéng dbi véi trudng
hop cap glay phép x4y dung cé thoi han, tiéu d8 ctia don dugc doi thanh “Pon dé
nghi cdp gidy phép xdy dung cé thoi han” va duge UBND Phudng xdc nhén.

- Ban sao chimng thyc mot trong nhiing gidy to chiitng minh quyén sir dung
d4t theo quy dinh cua phéap luét vé dat dai.




- Ban v& thiét ké xay dung kém theo Glay chting nhan thdm duyét thiét ké
Ve phong chdy, chita chay kém theo ban vé thim duyet trong truong hop phép luat
vé phong chay va chita chay ¢ yéu clu; bdo cdo ket qua thim tra thiét ké xay
dung trong trudng hop phap luat vé xdy dung cé yéu ciu, gdm:

+ Béan v& mit bang dinh vi cong trinh thé hién r5 khoéang cach tlr cong trinh
dén tim duong hién trang.

+ Bén v& mit biang céc tAng, cic mit dung va mat cét chinh cua cc“)ng trinh.

+ Ban v& mit bang moéng va mat cét mong kém theo so dd dau nbi hé théng
ha tAng k§ thuét bén ngoa1 cong trinh gdm cAp nudc, thodt nude, cap dién.

5. Tiép nhan ho so cap GPXD:

Sau khi thyc hién dy du céc noi dung huéng din néu trén, d& nghi hudng
dan ca nhén, td chirc tong hop hd so, ndp tai Trung tdm hanh chinh Cong thanh
phé Hue (Dia chi: s6 01 Lé Viét Luong, phuong Xudn Phii, thanh phé Hué) dé
duoc tiép nhan.

Phong Quan ly D6 thi ¢6 y k1en dé UBND phu’c)'ng Huong Vinh duogc biét;
trong qué trinh t6 chtic thuc hién néu c6 vuéng mac, dé& nghj lién hé Phong Quan
Iy D6 thi d dwoc huéng dan./.
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